DAS RECHT DES
IMMOBILIENMAKLERS

begriindet von

DR. ROBERT DYCKERHOFF
Rechtsanwalt und Notar a.D.

bearbeitet von

DR.JURGEN G.BRANDT
Rechtsanwalt und Notar in Hannover

10., neubearbeitete Auflage

VERLAG FRANZ VAHLEN MUNCHEN



Inhaltsverzeichnis

Einleitung . ... ... o e 1

Kapitel I. Das Maklerrecht im Biirgerlichen Gesetzbuch

1. Das Burgerliche Gesetzbuch ........ ... ... ... ... oL 3
2. Der Gesetzeswortlaut .......... ittt s 3
3. Inhalt des Maklervertrages .. ............ ... ... i 4
4. Vergleich mit anderen Vertragen . . . .........oo i ninnn... 5
S.Handelsmakler ....... .. ... . ... 7
6. Voraussetzungen fiir die Entstehung des Provisionsanspruches ........ ... 8
7. Zustandekommen eines Maklervertrages — auch stillschweigend . .. .. ... .. 9
8. Form des Maklervertrages. . .........ooviiiiiiiiiiiiiiiii e, 11
9. Titigkeit des Maklers: Nachweis oder Vermittlung — auch Doppeltitigkeit . . 13
10. Zustandekommen eines Hauptvertrages . ............ ... ooiiivnn... 16
11. Ursichlichkeit der Maklertitigkeit .. ...... ... .. i i, 18
12. Unterbrechung der Ursdchlichkeit .. ....... ... o i it 19
13. Kenntnis von der Tatigkeitdes Maklers. . ................. . ... ..., 21
14. Bedingte VELTIAZE ..o oo vttt 22
15. Falligkeit und Hohe des Gebithrenanspruchs ... ....... ... . ... ..., 23
16. Nichtausfithrung des Hauptvertrages ............ ... ... . ... . ... 24
17. Anfechtung des Hauptvertrages ................. ... .o iiann 26
18. Ausiibung des Vorkaufsrechtes ............ ... .. ..o ol 27
19. Minderung des Kaufpreises . . ... i 28
20. Ersatzder Aufwendungen ... .. ... o i i 29
21. Verwirkung des Gebiihrenanspruchs . .. ........ ... ... ... ... ... ... 30
22. Beendigung des Maklerauftrages . .. ........ ... i 32

Kapitel II. Vertraglich vereinbartes Maklerrecht

1. Vertragsfreiheit . . ... ... . 34
2. Das Gesetz zur Regelung des Rechts der Allgemeinen Geschiftsbedingungen
(AGB-GESEIZ) . v ittt e e e e e 35
3. Vertragliche Vereinbarungen unter Beriicksichtigung des AGB-Gesetzes .... 36
a) Individualvereinbarung ............. . oo 37
b) Alleinauftrag . ... ... ... 37
¢) Dauer des Alleinauftrages, Kiindigung . ............. ... ......... 39
d) Ausschluf$ des Erfordernisses der Ursdchlichkeit ................... 40
e) Verpflichtung des Maklers zur Tatigkeit ................ ... ... ... 40
f) Verpflichtung des Auftraggebers zum Abschluf§ eines Hauptvertrages ... 41
g) Zahlungsverpflichtung falls ein Hauptvertrag nicht zustande kommt . ... 41
h) Verpflichtung des Maklers zur Herbeifihrung eines Hauptvertrages —
Reservierungsvereinbarung ............ . ... . .. i 42
1) Vorkenntnisklausel . ....... ... . 43
k) Riickfrage und Verweisungsklausel ............. ... .. ... ....... 43
1) Vertragsstrafe . ......... ..o i e 44
m) Beteiligung am Verkaufserlés statt Provision ...................... 44
n)KaufnachMiete . ... . . i i 45
o) Nachweisweitergabe ........ ... i, 45
p) Beweislastumkehr . ... ... . . o 46



X Inhaltsverzeichnis

Kapitel III. Nebenpflichten des Maklers und seines Auftraggebers

1. Treupflicht des Maklers und Schadenersatzpflicht . .. .................. 47
2. Treupflicht des Auftraggebers und Schadenersatzpflicht ................ 48
3. Anfechtung des Maklervertrages . .. ...ttt 51
4. Nichtigkeit des Maklervertrages .............. .. .. ... il 52
5. Herabsetzung des Maklerlohnes . .............. .. ... ... . ... 53
6. Verjahrung .. . ... 53
7. Auskunftspflicht des Auftraggebers ................................ 54
8. Zuriickhaltungsrecht ... ... ... i 55
9. Haftung fiir Erfiilllungsgehilfen ......... . ... ... . i i 56
10. Hinterlegung . . . .o oo v et e 57
11. Erginzende Anwendung der Bestimmungen iiber den Auftrag . ........... 57
Kapitel IV. Auflervertragliche Anspriiche des Maklers
1. Ungerechtfertigte Bereicherung . .................... ... ...l 59
2. Unetlaubte Handlung ...... ... ..o i 60
3. Anspriicheaus § 354 HGB ...... ... . i 60
Kapitel V. Das Wohnungsvermittlungsgesetz ........................... 62
Kapitel V1. Sonstige Vorschriften zum Maklerrecht
1.§34cder Gewerbeordnung. . ........... ... L i i 64
2. Die Makler- und Bautrigerverordnung . ........... ... i, 64
3. Gesetz gegen den unlauteren Wettbewerb .......... ... ... ... . ... 65
Kapitel VIL. DieBeweislast . .................. .. ... 68
Kapitel VIII. Gemeinschaftsgeschifte unter Maklern . .. ................... 70
Kapitel IX. Ortsiibliche Maklergebithren .............................. 73
Kapitel X. Wettbewerbsregeln, Gemeinschaftsgeschifte und Standesregeln . . . . . 75
Entscheidungssammlung
Entscheidungen
ZuKapitel INE. 4 .. o e e 77
ZuKapitel INE. 7 .o e e 83
ZuKapitel INI. 8 ..o e 88
ZuKapitel INIL 9 ..o e 90
ZuKapitel INE. 10 . ..o e e 102
ZuKapitel INr. 11 ..o i e e 112
ZuKapitel INr. 12 ..o e 115
ZuKapitel INF. 13 .o e e e e 118
ZuKapitel INr. 14 ..o 120
ZuKapitel INE. 1S oo 125
ZuKapitel INr. 16 .......covia i I 130
ZuKapitel INr. 17 .o 137
ZuKapitel INr. 18 ..o e e 139
ZuKapitel INL. 19 .o e e e 142
ZuKapitel INE. 20 ..o e 143
ZuKapitel INE. 21 oo e 145

ZuKapitel INT. 22 ..o e 151



Inhaltsverzeichnis XI

ZuKapitel IINI. 1 ... e 152
ZuKapitel INr.3a ... e 15§
ZuKapitel INr.3b oo 158
ZuKapitel IINE. 3¢ ..o e 161
ZuKapitel INE.3d ..o 162
ZuKapitel 1IN 3e .o e e e e 165
ZuKapitel TN 3f. .. e 165
ZuKapitel INE. 3g ..o o 166
ZuKapitel INr.3h oo 168
ZuKapitel IINI 30 . oo e e e 169
ZuKapitel INE. 3k ..o 171
ZuKapitel 1IN 3. .o 171
ZuKapitel IINE. 3m ..o 174
ZaKapitel INr. 3n .o 175
ZuKapitel 1IN 30 ot e e e e e 177
ZuKapitel INL.3p .. 178
ZuKapitel IINr. 1. . e 179
ZuKapitel IINI. 2 . oo e e e 186
ZuKapitel IIINr. 3 ... 190
ZuKapitel HIN. 4 . o e e e e 193
ZuKapitel TN 7 oo e e 196
ZuKapitel TN 9 ... 197
ZuKapitel MINr. 11 . e 198
ZuKapitel IVNL 1. ... e 198
ZuKapitel IVNI. 2 . oo 199
ZuKapitel IVNI. 3. o e e 200
ZuKapitel Voo o 202
ZuKapitel VENL. 1. ..o e 208
ZuKapitel VINIL. 3. . e 209
ZuKapitel VII. .o e 212
ZuKapitel VIII . .. e 216
ZuKapitel IX .. e 222
Anhang
I. Gesetz zur Regelung der Wohnungsvermittlung .. .................... 227
IL Gesetz zur Regelung des Rechts der Allgemeinen Geschiftsbedingungen
(AGB-GESEtZ) . v vttt et e e e 229
ML Gewerbeordnung . . ... v ittt it it it en et e 234

IV. Verordnung iber die Pflichten der Makler, Darlehens- und Anlagevermitt-
ler, Bautriger und Baubetreuer (Makler- und Bautrigerverordnung

MaBY ) e e 236

V. RDM-Wettbewerbsregeln ......... ... 0. i, 241
VI. Geschiftsgebriuche fiir Gemeinschaftsgeschifte unter Maklern . . ... .. .. 243
VII. RDM-Standesregeln fiir Makler und Hausverwalter. ... ... ... oo 247

Stichwortverzeichnis . ... .. ... .. . i i e 249



